STADGAR

Januari 2009

BRF Stadgehuset 1 i Malmé
Org nr: 746000-4836

S

Regelverk

For styrelse, valberedning och medlemmar
i en medlemsorienterad bostadsrittsforening

S




STADGAR

INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING ....coovvooeeeeeeeeseeeeeeeseeeeses oo sessseseseessesssesssssessssesessessseesessessseessessessesesesssesssessessssesenens 3
FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE..........oooooveeeoeeeeeeeeseseeeeseeseeeseeseoeseeseoesseeeeesseeesesn 4
FORENINGENS ANDAMAL........ooooorvoeeeeeioeeeeeeseesesseeieeeeesesosses oo essonsesessssssssssssesssessonseee 4
FORENINGENS VISION, VERKSAMHETSIDE, POLICYS & MAL .......vvoeoooeveceseeeeceseeee 4
FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION ..........oommmveeoeereeeseeeeoesseseeesseeeesesseeseen 4
FORENINGENS FONDER..........ccomvvoeioesoeeoesseeeiseeseesssssssesesesssssssssesssessssssessossssssnssssssssssesssnon 5
FASTIGHETENS UNDERHALL...........coorvvoioeeeoeeeseseoeeeeeeoeeese oo sesoessesssseseeessessssessesesessss s 5
INSATSER OCH ARSAVGIFTER ........coovvvooieeveeeeeseoeeesesooeeeeseesesseseesesssseseesssesssessesssessssssessse 5
OVRIGA AVGIFTER.........ooooooevoeeioeeeeeeoseseeeeesesoosssesseesseesssssessssssesssses e sessssesenssessoossssssssssessnson 5
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT .........cooiveeeerveeeeeeeeseeeeesseeeeseseeseee 6
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER ..........oovorvveererere. 7
FORANDRINGAR INNE I LAGENHETEN .......ccoooiooeeeoeeeeeeseeeeeeeseeeeeesseeseeessseseeeseseeeesesseeeens 10
UTHYRNING I ANDRA HAND ......oooivooeeeeeeeeseeeeeeeseeeeeeseeseeeesesseeesseeeeesseseeeesseeseeseseseeesssseeenes 10
FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN .......coovveeooeeeeesseeeeeesseeeeeeeseseeeesseseeeessseseesssesenseeseenens 11
STORNINGAR I BOENDET ......cooovooeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeseeeseeeseseesessseeesseseeseeessseseeeseseseneseeseeeens 12
FORENINGSSTAMMA .......oooovveeeeeeeoeeeeeeeeeseeeeees e seesesessseseeeseses e ssseesseseseeeessesseesesesonsesseenens 13
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNIA .......ovooomroeeoeeseeeeesesseeesseeeoeeseeeeeseseseoeeeseeeeeesseeenes 19
STYRELSEN ....oovvoooeivveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeoeeesseseseessseesesseseseseessse e sssseeesesseeeeessesessseessesseseseseneseeesenen, 21
STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER .........oocoovveoioeveeeseeseoseseseeeseseseesessessssssssssssseseoseseeenesssenenes 22
VALBEREDNINGEN. ........ooooivooiieoeoeoeseeeeesseoeesseeeeeessesosesssssseesesesssssseeessasssesessssesessssesensesseenees 28
ANDRINGAR I DESSA STADGAR.........oooooeveeeeeeeeoeeeeseeeeseseeeesesseesssesesseseesesssesseesseeseessseeenes 29
FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION ........oooiivveeioreoeeeseeeeeeeseseeessseeeeesesseennes 29
OVRIGA FRAGOR ......c.oooooeeeeeeeeeeeeseoeeeeoeeeseoeeseseessossese s soseessssessss s s soseessnsssensssessnssson 29



STADGAR

INLEDNING

Vad menas med en "Medlemsorienterad Bostadsrittsforening”?

En medlemsorienterad bostadsréttsforening dr da man i styrelsen arbetar med tydligt fokus
pa att alla beslut ska vara forankrade utifran ett konkret medlemsperspektiv. Med detta sa
menas att styrelsen aktivt ska identifiera alla de behov och 6nskemal som bade nuvarande
som kommande medlemmar kan tédnkas ha pa sitt boende i féreningens fastighet. De ska
dven ha goda kunskaper inom verksamhetens olika delomraden for att kunna utfora ratt
saker inom forvaltningen, bade péd detaljnivd som pa en 6vergripande niva. De mdste kunna
se ndr olika aktorer forsoker att tillfredsstilla sina egna oftast ekonomiska sdrintressen
istdllet for medlemmarnas ekonomiska intressen. Man maste vidare forstd ndr man ska kalla
in extern expertis och inte 16sa allt internt inom styrelsen m.m.

Vad dr en bostadsrittsforenings stadgar?

Stadgar dr bostadsrittsforeningens regelverk som alla i foreningen ska lyda efter. Stadgarna
géller sdledes for styrelsens ledaméter, valberedning och 6vriga medlemmar. Lagstiftning
har alltid foretrdde framfor stadgarna. Vid &dndringar i lagstiftningen sd har den nya
lagtexten foretrdde framfor stadgarna, d&ven om stadgarna inte har korrigerats efter
lagandringen. De primédra lagarna for bostadsréttsforeningar dr bostadsrittslagen samt lagen
om ekonomiska foreningar. Det &dr &ven bra att kdnna till lagen om oskéliga avtalsvillkor
mellan naringsidkare som &r viktig vid foreningens avtal med underleverantorer/forvaltare.

Stadgarnas betydelse for dig som dr medlem i en bostadsrittsforening

Du som medlem ska kdnna till samtliga delar i stadgarna och ddrigenom kunna agera pa ett

bra sitt i foreningens verksamhet. Du som &dr ledamot i styrelsen eller sitter i valberedningen
har ett extra stort ansvar for att kunna stadgarnas paragrafer och sérskilt de som reglerar ditt
fortroendeuppdrags omrade.

Stadgarnas betydelse for dig som idr fastighetsmiklare

Du som fastighetsméklare ska i samband med en 6verlatelse studera dessa stadgar och
informera koparen om att innan 6verlételsen sker studera dem noggrant och vid
overlatelsedagen ga igenom de viktigaste punkterna i stadgarna tillsammans.

Stadgarnas betydelse for dig som dr kopare

Du ska som blivande medlem i en bostadsrittsférening kénna till stadgarna och darigenom
kunna agera i enlighet med dessa stadgar. Ar det nigot i stadgarna du undrar &ver s&
kontakta foreningens styrelse for mer information.

Kallférteckning

Som underlag for att uppratta dessa stadgar har bl a féljande kéallor anvants:

- Bostadsréattslagen

- Lagen om ekonomiska féreningar

- Styrelse, stimma och stadgar av Nelson — Bulow och Lennung — Studentlitteratur
- Internet: http://hotpot.se/bo.htm - Forum: http://hotpot.se/forum



http://hotpot.se/bo.htm
http://hotpot.se/php/vb

FORENINGENS FIRMANAMN
OCH SATE

1§

Foreningens firma (foreningens namn) &r:
Bostadsrattsforeningen X i X-stad

Styrelsen har sitt sdte i X kommun.

FORENINGENS ANDAMAL
2§

Foreningen har till &ndamal att pd bésta sitt
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen ska i foreningens hus upplata
bostdder och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pad grund av siadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar sadan
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

FORENINGENS VISION,
VERKSAMHETSIDE, POLICY & MAL

3 § Foreningens vision

Foreningen ska uppritta en tydlig och uttalad
vision. Den ska beskriva vad féreningen avser
att uppnd med sin verksamhet pa ca 5 ars sikt.
Den ska beskriva ett s k dromscenario.

4 § Foreningens verksamhetsidé
Foreningen ska utforma en verksamhetsidé.
Denna verksamhetsidé ska med ca 2-3
meningar beskriva hur foreningen ska arbeta
for att kunna uppna sin vision.

5 § Foreningens verksamhetspolicy
Foreningen ska uppritta en verksamhetspolicy
eller olika delpolicys for verksamheten. Den
ska praglas av de vérderingar som ska rada
inom foreningens verksamhet.

6 § Foreningens verksamhetsmal
Foreningen ska senast en manad efter
ordinarie stimma sitta upp de olika delmadl
inom verksamheten som ska uppnas det
kommande aret. Detta dokument kallat ars-
eller verksamhetsplan ska sedan inom sex
veckor efter stimman skickas ut till samtliga
medlemmar och de ska fa en mdojlighet att
inom tva veckor limna sina skriftliga
synpunkter.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR
OCH REVISION

7 § Riakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar
kalenderéar. Senast 7 veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltningsberittelse, resultat och
balansrdkning. De av stimman valda
revisorerna ska varje kvartal granska
foreningens riakenskaper och kassa.

8 § Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva
med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma
for tiden fran ordinarie foreningsstimma till
nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar - ska minst en vara auktoriserad.
Ovriga revisorer méaste ha for uppdraget
nddviandig kompetens.

De av foreningsstimman valda revisorerna
skall varje kvartal granska foreningens
riakenskaper och kassa. De skall ocksa delta i
besiktning och inventering av foreningens
fasta egendom och 6vriga tillgangar. Revisorn
ska granska allt som styrelsen gor i foreningen.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till
ordinarie stdmma Over av revisorerna i
revisionsberéttelsen gjorda anmarkningar.

HSB
Utover stimmovalda revisorer utses en revisor
av HSB Riksforbund.

Revisorsuppleantens uppgift
Revisorsuppleantens uppgift &r att vara
delaktig i revisionen samt sitta sig in i och ldra
sig arbetet, men har som suppleant inget
ansvar mer dn som vanlig medlem.

9 § Revisionsberiittelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse
senast fyra veckor innan foreningsstimman.
Av revisionsberéttelsen ska det tydligt framga
vad som granskats och vad som inte granskats
av revisorn.

10§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
beréttelsen och styrelsens forklaring over de
eventuella anmarkningar revisorerna gjort ska
delas ut till medlemmarna senast tva veckor
fore staimman.
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FORENINGENS FONDER

11§

Inom foreningen ska bildas f6ljande fonder:

e Fond for yttre underhall (underhdllsfond)
e Dispositionsfond ?

Till fonden for yttre underhdll ska arligen
avsdttas ett belopp utifrdn vad som framgar av
underhallsplanen, dock med en summa som
minst motsvarar 20 kronor per kvadratmeter
av summan av fastighetens bostads- och
lokalarea.

Over- eller underskott ska balanseras mot
underhéllsfonden?

FASTIGHETENS UNDERHALL

12§

Styrelsen svarar for att foreningens fastighet
(byggnader och  markomrade) arligen
besiktigas, dr vil underhallna och hélls i gott
skick. Besiktning av foreningens egendom ska
ske i erforderlig omfattning, och i enlighet med
foreningens underhdllsplan. Stdammovalda
revisorer ska kallas till sddan besiktning.
Resultatet redovisas i sin helhet i arsredo-
visningen med datum foér nidr besiktning
utforts och vilka som deltagit i besiktningen.
Minst vart tredje ar ska dessutom en
besiktning utféras av fackmin for att inte
riskera onodigt dyra reparationsatgarder.

Styrelsen ska upprétta en underhdllsplan for
genomforandet av underhallet for féreningens
fastighet och arligen upprétta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
dérigenom sékerstilla behovliga medel for att
trygga underhdllet av foreningens fastighet
samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Styrelsen bor dven fora en tydlig forteckning
over de underhallsatgérder som utforts, vem
som utfort arbetet samt kostnaden for detta.
Denna forteckning ska arligen uppdateras och
laggas in i forvaltningsberéttelsen i forening-
ens arsredovisning.

Storre underhdll ska normalt utféras med
utgangspunkt fran den arliga besiktningen och
det resultat denna besiktning sedan leder till
enligt beskrivningen under rubriken "Arlig
stadgeenlig besiktning" i &rsredovisningen.

INSATSER OCH ARSAVGIFTER
13§

Insatser och arsavgifter faststills av styrelsen.
Om en insats ska dndras maste alltid beslut om
detta fattas pa foreningsstamma.

Foreningens arliga kostnader sasom drift,
underhall, kapital, skatter och avsittning till
underhallsfond m.m. ska finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar en arsavgift till
foreningen som &r baserad pa den s k
”sjdlvkostnadsprincipen”.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat via stammobeslut.

Arsavgifterna  fordelas, i forhdllande till
bostadsréttsldgenheternas andelstal / yta.
Andelstalet berdknas sasom ldgenhetens insats
i forhallande till de totala insatserna/ytan.

OVRIGA AVGIFTER
14 §
Upplatelseavgift,  overlatelseavgift  och

pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och
pantsdttningsavgift till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansbkan om = medlemskap  respektive
tidpunkten for underréttelse om pantsdttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Arsavgifterna ska betalas in p& det konto som
ar fortryckt pd inbetalningsavin.

Om bostadsréittshavaren betalar sin avgift pa
post- eller bankkontor anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid
betalningen. Ldmnar bostadsridttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank- post-
eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda né&r
betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.
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Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgdr
drojsmalsrdanta  enligt rdntelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgérder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

Beslut om &ndrade insatser, arsavgifter och
ovriga avgifter ska snarast - skriftligen och
personligen - meddelas bostadsréttshavarna.

Betalningsforpliktelse

Den som forvdrvar en bostadsrétt svarar inte
for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsrdtten har overgatt hade mot
bostadsrittsféreningen. N&r en bostadsratt
overgdtt genom bodelning, arv, testamente
eller liknande forvirv, svarar dock forviarvaren
for sadana forpliktelser.

MEDLEMSKAP OCH
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

15 § Overlatelse och medlemskap

Néar en bostadsrdtt overlats till en ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits som medlem i bostadsrattsforeningen.
Forvdrvare av bostadsrdtt ska ansoka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sa
sédtt som styrelsen bestimmer.

16 § Allménna bestimmelser

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
senast inom 4 veckor frdn det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.
Medlemskap i foreningen kan beviljas for
fysisk person éwver-55-&r och juridisk person
som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsrdtt har overgatt till far inte
vdgras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsridttshavare.  Medlemskap far inte,
enligt lag vdgras pd diskriminerande grund
sdsom etniskt ursprung, nationalitet, hudfirg,
ras, religion, Overtygelse, sexuell ldggning
samt ej eller baserat pd inkomst/formégenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att
forvarvaren inte for egen del permanent ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten, har en s k
kamphund eller andra farliga husdjur sa har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Samtycke fran foreningen behovs inte vid;

1. Forvarv vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsritts-
lagen, om den juridiska personen hade pant-
ratt i bostadsritten, eller

2. Forvarv gors av en kommun eller ett
landsting och ldgenheten &r avsedd for
permanent boende.

Styrelsen ska dock genast underrdttas om

upplatelsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som vidgras medlemskap ska fa en
skriftlig och fullstindig motivering till detta av
styrelsen.

Make/nirstaende far ej vigras intride

Om en Dbostadsrdtt har oOvergatt till
bostadsréttshavarens make eller sambo féar
maken eller sambon inte vigras medlemskap i
foreningen. Vad som nu sagts dger motsvaran-
de tillimpning om bostadsrétt till bostads-
lagenhet 6vergétt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostads-
rattshavaren.

HSB
Den som bostadsritten dvergar till maste vara
medlem i HSB

Andel i bostadsritt

For att den som forvirvat andel i bostadsratt
till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
giller att bostadsrétten efter forvarvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsritt 6vergédtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvédrvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana forvarvaren
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att ndgon, som inte far vigras intrdde i
foreningen, forvdrvat bostadsrdatten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for forvarvarens rakning.
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Dodsbo

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare
far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte
dr medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet
far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsridtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrétts-
havarens dod eller att ndgon, som inte far
vdgras intrdde i foreningen, har forvirvat
bostadsridtten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for dodsboets rakning.

Motsvarande géller for juridisk person om
denne har pantrdatt i bostadsrdatten och
forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen  eller  vid exekutiv
forséljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som &dr medlem i
bostadsréttsforeningen féar inte utan samtycke
av foreningens styrelse genom &verlatelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga
vilken fysisk person som avser att nyttja
bostadsridtten. Denna person far endast
anvianda bostadsrdtten for sitt permanenta
boende.

Ogiltig overlatelse vid vigrat medlemskap
Overlételse dr ogiltig om den som kopt en
bostadsritt, ej antas som medlem i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsaljning enligt bostadsréttslagen.
Har i dessa fall forvérvaren inte antagits som
medlem ska foreningen l6sa bostadsritten mot
skilig ersdttning utom i fall da en juridisk
person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsréttslagen, far utéva bostadsrétten utan
att vara medlem.

Formkrav vid 6verldtelse - 6verlatelseavtal
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Képehandlingen ska
innehdlla uppgift om den Ildgenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska
i tillampliga delar gélla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr 6verlételsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

17 § Bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar

Bostadsradttshavaren ska pa egen bekostnad
halla ldgenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick (enl. Brl §36 stycke 1 och 2) och
svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Detta gdller d&ven mark, om sddan ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens
underhall och reparationer omfattar bl.a.:

e Egna installationer.

e Icke bdrande innervéggar, stuckatur.

e Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannaméssigt sétt.

e Underliggande fuktisolerande skikt i
lagenhetens badrum och vatrum.

e Inredning i ldgenheten och G&vriga
utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis; sanitetsporslin, koksinred-
ning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk-
och tvéttmaskin.

e Ligenhetens innerddrrar med tillhérande
karm, sockel, lister, foder, tdtningslister,
lasanordning inklusive nycklar m.m.

e Ladgenhetens ytterdérr med tillhérande
karm (savidl inre som yttre), brevinkast,
ringklocka, handtag, sockel, lister, foder,
tatningslist, lasanordning, nycklar m.m.
Bostadsrittsforeningen  svarar  dock  for
mdlning  av  ytterdérrens  yttersida.
Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytet
gdller for brandklassning och ljuddimpning.

o Till fonster och fonsterdorr horande glas,
bagar, beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister, fonsterkarm m.m., samt malning.
Bostadsrittsforeningen  svarar  dock  for
madlning och underhdll av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr.

e Malning av radiatorer och vérme-
ledningar.

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds,
samt klamringen runt golvbrunnen.

e El- och vattenledningar, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till inredning som disk- och
tvattmaskin.
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e Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet,
gas och anordningar for informations-
overforing till de delar som &r synliga i
lagenheten och som betjanar endast den
aktuella lagenheten.

e Sakringsskap (gruppcentral) och dérifran
utgdende synliga elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

o Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och
ventilationsflakt.

Installation av anordning som pdverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstind.

e Elektrisk golvvdrme, som bostadsratts-
havaren forsett ldgenheten med.

e Handdukstork.

Om bostadsrdttsforeningen forsett ligenheten
med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens  virmefdrsorjning  ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhillet.

e Eldstdder och braskaminer.

De atgarder bostadsrdattshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar
som  foreningen  limnar  betrédffande
installationer avseende avlopp, viarme, el, gas,
vatten, ventilation och anordningar for
informationsoverforing. Andringar i s&dana
installationer =~ som  foreningen  forsett
lagenheten med ska i forvdg godkdnnas av
bostadsrittsforeningen i den man de inte
omfattas av bestimmelsen i § 17 om
forandring av ligenhet.

Ligenheternas dorrar med tex. beslag,
handtag och brevlada far inte avvika (mer &n
marginellt) fran normalt utseende, jamfort
med hur det generellt ser ut i foreningens

trappuppgangar.

Bostadsrattshavaren svarar for renhéllning och
snoskottning av till ldgenheten horande
balkong, terrass eller uteplats samt for sin
parkeringsplats &ven madlningsarbeten av
balkong, terrass eller altan giller och ska
utfora enligt foreningens onskemadl.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
denna bestdammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej
fastas pa sadant sitt att ndgon del sticker ut
utanfor fasad eller balkong.

Bostadsrdttshavaren =~ ansvarar ~ gentemot
foreningen for sddana atgdarder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till
foreningen anmdila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning och ledningar som
foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Bostadsrattslagen och foreningslagen inne-
haller detaljerade bestimmelser om begréns-
ningar i bostadsrédttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenlednings-
skada
For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittsha-
varen endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av;
a) nagon som hor till hushallet eller som
besoker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i
lagenheten, eller
c) ndgon som utfor arbete i ligenheten
for bostadsréattshavarens rakning.
For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit  genom = vardsloshet  eller
forsummelse av ndgon annan &n bostadsrétts-
havaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

18 § Bostadsrittsforeningens

reparations- och underhallsansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for reparation
och underhall av ledningar for avlopp, vdrme,
gas, el, vatten och, ventilation samt
anordningar for informationséverforing som
inte dr synliga i ligenheten och féreningen
forsett ligenheten med och dessa tjanar fler dn
en lagenhet. Detsamma géller rokgangar (dock
ej for oppna spisar, kaminer och kakelugnar)
och ventilationskanaler.
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Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for
underhall och reparation av radiatorer (med
reglage) och varmeledningar i ligenheten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen svarar dven bl.a. for;

e Malning av utifrdn synliga delar av
yttersida av ytterdorr och ytterfonster.
Detsamma gdller for balkong- och
altandorr, samt inglasade partier.

e Vidringsfilter (for ventilationen).

e Armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke, m.m.) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning samt golvbrunn.

e Brandvarnare.

o Koksflakt/spiskdpa som utgor del av
husets ventilation och som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage
som sker pa tappvattenledningar. Dock ej dir
bostadsrédttshavaren anses vara vallande
genom forsumlighet eller vardsloshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset
och foreningens fasta egendom i ovrigt dr vl
underhallet och halls i gott skick.

19 § Foreningens ritt att avhjilpa brister i
ligenheten

Foreningen har rdtt att g in och avhjilpa
brister i en bostadsritt som medlem ansvarar
for och pa medlemmens bekostnad om denne
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i
sddan utstrickning att annans sdkerhet
dventyras eller att det finns risk f6r omfattande
skador pa annans egendom, och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen s snart det &r
mojligt.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora
sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut hidrom ska fattas pa
foreningsstimma, med enkel majoritet, och far
endast avse atgédrd som foretas i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrétts-
havarens ldgenhet. Foreningens atgarder enligt
denna bestimmelse ska ske till sedvanlig
standard, men bostadsrittshavaren kan genom

att betala mellanskillnaden fa en Dbiéttre
standard.

Om foreningen vid intrdffad skada blir
ersattningsskyldig  gentemot  bostadsrétts-
havare for lagenhetsutrustning eller personligt
losore ska ersdttningen berdknas enligt
kostnad for att aterstdlla det som skadats till
minst den standard som fanns fore skadan.

20 § Ordning och skotsel

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att ndr han
anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, samt inte utsdtta Ovriga
medlemmar for sanitir oldgenhet (kan
avhjdlpas pa bostadsrittshavarens bekostnad)
och ritta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen meddelar for alla.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av
den som hor till hans hushall eller gdstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning. Kriminellt belastade personer eller
farliga husdjur, som t ex s k kamphundar, far
ej inhysas i foreningens fastighet. Farliga varor
far ej heller finnas.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren
vet dr eller med skédl kan misstdnkas vara
behidftat med ohyra far inte foras in i vare sig
fastigheten eller i ldgenheten.

21 § Foreningens tilltride till ligenheten
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt
att komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som forenin-
gen svarar for.

Nar bostadsrédtten ska sdljas genom tvangs-
forsdljning &r bostadsrdttshavaren skyldig att
visa lagenheten pa lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvandigt. I de fall tilltrdde behovs till
lagenhet for reparationer som foreningen
ansvarar for ska medlem informeras senast en
manad innan tilltrdde onskas. Forutsatt att det
inte géller akuta reparationer.
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Bostadsrdttshavaren &r enligt bostadsrétts-
lagen skyldig att tala sddana inskrdankningar i
nyttjanderétten som foranleds av nodvéandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrade
nér foreningen har ratt till det kan féreningen
ansoka om sdrskild handrdckning vid
kronofogdemyndigheten.

22 § Andamal med ligenheten
Bostadsrdttshavaren  far  inte  anvédnda
lagenheten for nagot annat dndamal &n for sitt
permanenta boende.

23 § Forsdkring

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att ha en
hemforsdkring med bostadsrittstilligg som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN
24§

Bostadsradttshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Dessa forandringar/atgérder som
redovisas nedan krdver dock styrelsens
tillstand:
- Ingrepp i barande konstruktion
- Andringar av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas, vatten, ventilation.
- Annan vésentlig forandring av
lagenhetens karaktdrsdrag, t ex andrad
planldsning eller att dess
kulturhistoriska varde inte tas tillvara

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till
atgdrd, som avses i forsta stycket, om inte
atgarderna 4ar till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

UTHYRNING I ANDRA HAND

25 § Ansokan om andrahandsuthyrning
Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig
ansokan ges in till styrelsen/forvaltaren.
Styrelsen provar dérefter grunden for andra-
handsuthyrningen. En eventuell andrahands-
hyregast skal till att f4 hyra den aktuella
ligenheten saknar virde i en sddan
bedomning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att
hyra ut sin bostadsrdtt i andrahand (se
exempel nedan).

Tillstandet ska begrénsas till viss bestdmd tid,
dock maximalt for 3 ar. Skulle styrelsen inte
godkidnna en ansdkan om uthyrning i andra
hand, kan bostadsrittshavaren ga vidare och
ansoka om tillstdind hos hyresnimnden. Skal
till andrahandsuthyrning kan vara bl a
foljande:

0O Tillfalligt arbete pa annan ort
Studier pa annan ort
Utlandstjénstgoring
Provbo i ett samboforhéllande
Sjukdom

000D

Om tillstdnd till andrahandsuthyrning ges,
tank da pa foljande:

O Du ér fullt ansvarig mot foreningen att
manadsavgiften betalas in i tid.

Q Du &r ansvarig for att din hyresgéast
inte stor andra boende i huset eller i
ovrigt skadar féreningens egendom.

O Att uppritta ett skriftligt andrahands-
kontrakt pd maximalt 2 ar i taget for
att  inte  andrahandshyresgistens
besittningsskydd ska intrada.

O Det finns ofta att kopa standard-
kontrakt for uthyrning i bokhandeln.

Samtycke fran styrelsen behovs inte;

1.om en bostadsrdtt har forvérvats vid
exekutiv forsiljning eller tvéngsforsaljning
enligt bostadsrdttslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen

2.om ldgenheten &r avsedd for permanent
boende och bostadsratten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrdttas om

upplatelsen.

I frdga om en bostadsrittsligenhet som
innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon
befogad anledning att viagra samtycke.

Ett tillstdind till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en

andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om

10
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hyresnimnden limnar sitt tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska lamnas om bostads-
rdttshavaren har beaktansvdrda skdl for
upplételsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vidgra samtycke.
Tillstandet ska av hyresnamnden begrénsas till
viss tid.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

26§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas

med bostadsritt kan i enlighet med bostads-

réttslagens bestammelser forverkas, bl.a.;

1. om bostadsrdttshavaren drsjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgora
sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrdattshavaren drojer med att
betala arsavgift ndr det giller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrdttshavaren utan samtycke
eller tillstdind upplater ldgenheten i
andrahand.

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utom-
stdende personer eller husdjur som ér till
men for foreningen eller medlem, se dven
§ 20.

5. om ldgenheten anvénds for annat &ndamal
an det avsedda.

6. om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet &r véllande till att det
finns ohyra i ldgenheten, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen
om att finns ohyra i lagenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrdttshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand pa
annat sitt vanvardas eller asidosétter sina
skyldigheter.

8. om bostadsrittshavaren inte ldmnar till-
tradde inom rimlig tid till ligenheten och
inte kan visa giltig ursékt for detta.

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig  vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors.

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anviands for nidringsverksamhet eller
dédrmed likartad verksamhet, vilken utgor

eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga  sexuella  forbindelser = mot
ersittning.

Bostadsritten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse for foreningen.

En uppsdgning ska vara skriftlig, avsind i
rekommenderat brev.

Fortydligande: Punkt 2
Ar nyttjanderidtten enligt p 2 forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
frén ldgenheten;

1. Om avgiften - ndr det &4r frdga om en
bostadsrittslagenhet - betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréttelse om mojligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

2. Om avgiften - nér det &r fraga om lokal -
betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lokalen genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsrittsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd
omstdndighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nir tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sidgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren genom att vid upprepade
tillféllen inte betala drsavgiften, inom den tid
som anges i p 2, har asidosatt sina forpliktelser
isa hog grad att han eller hon skéligen inte bor
fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast

tredje vardagen efter utgdngen av den tid som

anges i forsta stycket 1 eller 2.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9

En uppsédgning pa grund av forhallande som
avses i p 3-5 eller 79 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

11
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Uppsdgning pa grund av forhallande som
avses i p 3 far dock, om det dr friga om en
bostadsréttsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dr6jsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga storningar i
boendet giller vad som sdgs i p 7 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett.
Detta giller dock inte om stdrningarna
intrdffat under en tid da lidgenheten wvarit
uppléten i andra hand i enlighet med § 25 i
dessa stadgar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderdtten forverkad pad grund av
forhédllande som avses i p 1-5 eller 7-9, men
réttelse sker innan foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten
pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderédtten &r forverkad pd grund av
sadana sdrskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
manader frdn den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i p 6 eller 9, eller inte
inom tva manader fran den dag da foéreningen
fick reda pé forhallande som avses i p 3 sagt
till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

Fortydligande: Punkt 10

En Dbostadsrdattshavare kan skiljas fran
lagenheten pa grund av forhallande som avses
i p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal, eller om forundersokning
har inletts inom samma tid, har féreningen
kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tva
manader har gatt frdn det att domen i
brottsmalet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet avslutats pa annat sitt.

Fortydligande: Punkt 1, 6-8 samt 10

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning
av nagon orsak som anges i p 1, 6-8 eller 10 &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Fortydligande: Punkt 2, 3-5 samt 9

Sédgs bostadsriattshavaren upp till avflyttning
av ndgon orsak som anges i p 3-5 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som

intrdffar ndrmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte rétten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare.

Detsamma géller om uppsdgningen sker av
orsak som anges i p 2 och bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i p 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
lagenheten skaligen inte bor fa behallas.

Avsigelse av bostadsritt

En bostadsridttshavare far avsdga sig
bostadsrédtten tidigast efter tvd ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen till styrelsen.
Vid avsidgelse overgédr bostadsritten till fore-
ningen vid det manadsskifte som intraffar
nédrmast efter tre manader frdn avségelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

STORNINGAR I BOENDET

27 §

Nér bostadsrittshavaren anvander ligenheten
ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i sadan grad
kan vara skadligt for deras hilsa eller annars
forsamra deras boendemiljo, att det inte
skdligen bor tdlas. Bostadsrdttshavaren ska
dven i ovrigt i sin anviandning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor
fastigheten och réttar sig efter de sérskilda
forordningsregler som foreningen meddelar.

Om det forekommer sddana stdrningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsratts-
havaren tillsdgelse att denne ser till att
storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sager
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn
till art eller omfattning, enligt 26 §.

12
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FORENINGSSTAMMA

28 § Ordinarie stimmans tidpunkt
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen
senast tre manader efter rakenskapsarets slut.

29 § Kallelse till stimma

Kallelse till foreningsstamma ska vara daterad
och innehélla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stimman med datum, tid och
tydligt angiven plats for stimman. Kallelse ska
utfardas skriftligen och personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och senast en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman, och - vid extrastimma - senast tva
veckor efter att begdran om extrastimma kom
in till styrelsen fran medlemmar eller revisor.

Kallelse till stimma far inte utfirdas om det
redan finns en kallelse som gétt ut och
stimman i den tidigare kallelsen e &nnu
hallits.

Om det krdavs for att foreningsstimmobeslut
ska bli giltigt att det fattas pa tvd stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den forsta stimman hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehalla dagordning och - vid
ordinarie stimma - arsredovisning tillsam-
mans med motioner, styrelsens utredning av
motioner samt revisorernas utlatande.

Aven ovrig information ska finnas med av
betydelse for de d&renden som ska behand]las.

Motioner till hemsidan

Om foreningen har en webbplats ldggs
motionerna ut (med svar fran styrelsen for de
motioner som styrelsen da hunnit behandla)
senast en manad fore foreningsstimman.

30 § Rostning och Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt  tillsammans har de dock
tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

Den som har betydande skulder till
foreningen, har orsakat allvarliga storningar i
boendet eller i frdgor ddar medlem har egna
eller nédrstdendes intressen att bevaka, har ej
rostratt i denna fraga.

En medlem far inte sjilv eller genom ombud

rosta i frdga om;

e talan mot honom,

e ansvarsfrihet, hans befrielse fran
skadestandsansvar eller annan forpliktelse
gentemot foreningen, eller

e talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betrdffande annan, om medlemmen i
frdgan har ett vésentligt intresse som kan
strida mot foreningens.

Vanligen sker rostning genom acklamation,
dvs ndrvarande medlemmar som bitrdder
forslaget ropar “ja”. De som &dr emot forslaget
ska vara tysta, men om det finns flera forslag,
och métesordforanden inte tydligt forklarat att
stimman ska fa ta stéllning till alla forslag, ska
de som inte stodjer forslaget ropa “nej”.

Om en medlem inte delar ordférandens
uppfattning om vilket férslag som vunnit,
begdr denne votering (t.ex. genom handupp-
rackning) eller sluten votering. I bagge fallen
trader rostrdknarna in. Begérs votering ska
sadan alltid ske.

Om en medlem begdr sluten omrdstning ska sa
ske. Rostning ska genomféras pd ett formellt,
noggrant och tillgdngligt sédtt med en rittvis
och tydlig metod for rostrdkning (ingen ska
t.ex. kunna se hur ndgon annan rostat) och
stimmans ordftrande ska forklara denna
metod for medlemmarna.

Personval ska alltid ske genom sluten votering.

31 § Ombud vid rostning samt bitrdde

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller av den som
dr medlemmens stéllforetrdadare enligt lag eller
genom ombud. Ombud och bitrdde har
yttranderétt pa staimman.

13
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Ombud

Medlem fér utova sin rostratt genom ombud.
For fysisk person giller att endast annan
medlem, make, fordlder, syskon, barn, sambo
eller nadrstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ombud fér
inte foretrdda mer dn en medlem. Ombudet
ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i
original. Fullmakten géller hogst ett ar fran
dess utfardande.

Bitrade

Medlem far pa foreningsstimma medfora
hogst ett bitrade.

Bitrdde dr t ex nagon som har goda sak-
kunskaper inom omradet som ska behandlas
pa stimman och kan ge rad foér hur med-
lemmen ska rosta i for denne viktiga frage-
stallningar. Som bitrdde till medlem kan
juridiskt ombud eller annan till medlemmen
nédrstdende person viljas av respektive
medlem.

32 § Medlemsmotioner (medlems
mojlighet att paverka foreningens
verksambhet)

Medlem eller annan i foreningen boende, som
onskar lamna forslag till stimman att behandla
ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex.
via e-post) anmala detta till styrelsen senast 2
manader innan stimman. Motion som
inkommer senare dn detta behandlas endast i
man av tid av styrelsen. Om motionen i sddant
fall inlamnats i tid for att tas med i tryckningen
av arsredovisningen ska styrelsen ta med dven
de motioner som ej behandlats av styrelsen.
Styrelsen  &r  skyldig att  informera
medlemmarna om sin méjlighet att motionera
genom att 3-5 veckor innan tiden for
motionstiden gar ut skriftligen pdminna dem
om detta och i samband med detta &ven bifoga
ett exempel pad hur en motion bor vara
utformad. I samband med detta ska &ven
datum for planerad stimma finnas med.

Styrelsens svar pa motioner ska tas fram i
samrad med motiondren. Motiondren ska ges
mojlighet att i det skriftliga materialet som
delas ut till medlemmarna i samband med att
kallelse till stimma gors, i materialet fa
kommentera styrelsens svar.

Om  styrelsen behover kompletterande
information for att kunna behandla motionen

ar styrelsen skyldig att kontakta motionédren
for komplettering av motion och att vid behov
bistd styrelsen att formulera om motionen
infor stimman. Styrelsen &r skyldig att till
motiondren snarast bekréfta att den mottagit
motionen.

Styrelsen ska genomfora utredning av
inkomna motioner och undersoka bl a
kostnader och andra aspekter av motionen t ex
vilka for respektive nackdelar forslaget kan ge
for foreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i
grupp av styrelsen. Motioner ska normalt
laggas in i dagordningen per motiondr i den
ordning som motiondren skrivit dem.

Det star varje medlem fritt att komma med
motforslag samt for motiondren att pa
stimman modifiera och komplettera sin
motion. De olika forslagen ska stillas mot
varandra.

Viésentliga fordandringar av foreningens hus
eller mark é&r alltid en staimmofraga (9:15 BrL).
Se dven 9:13 och 9:16 BrL samt 7:9 FL for beslut
som ska tas pa foreningsstimma.

Det finns i princip inga fragor inom féreningen
som inte stimman kan ta beslut om (satillvida
det inte uttryckligen stdr i stadgarna att annan
4n stimman ska ta beslut i specifika fragor),
dven om vissa fragor av praktiska skal normalt
beslutas om av styrelsen.

P& stdimman har varje medlem ritt att forsvara,
forklara och utveckla sina motioner.

33 § Ordinarie stimma (arsméte)

Pa en ordinarie féreningsstimma ska foljande

drenden behandlas:

1. Stammans 6ppnande.

2. Val av stimmoordférande och protokoll-
forare (stimmosekreterare).

3. Val av minst tva personer, hogst tre, att
jamte stimmoordféranden justera
protokollet, samt val av rostraknare, samt
arvode till justerare.

4. Faststdllande av rostlangd.

5. Frdga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning och i 6vrigt pa behorigt sétt utlyst
(stimmohandlingar utsinda inom fore-
skriven tid och att stimman halles inom
den tid som anges i regelverket).

14



STADGAR

Godkannande av dagordningen.
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberéttelsen.
Beslut om faststidllande av resultat- och
balansrakning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning
av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

12. Beslut om arvoden at styrelseledamoter,
revisorer och suppleanter f6r kommande
verksamhetsar, samt principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter.

13. Val av styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter (och beslut om antal).

14. Val av revisorer och eventuella revisors-
suppleanter (och beslut om antal).

15. Val av studieorganisator.

16. Val av valberedning samt deras arvode
och valberedningens ev. vriga
ersittningar, samt policy for valberedning.

17. Val av fullméktige med suppleanter och
ev. ovriga representanter i HSB.

18. Ovrigt: Av  styrelsen till stimman
hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner).

19. Information fran styrelsen och &vriga
medlemsfragor dér beslut ej far tas.

20. Stammans avslutande.

O XN

Beslutsfor styrelse och revisor

Vid foreningsstamma ska en beslutsfor styrelse
vara ndrvarande. Vid ordinarie stimma ska
savitt mojligt hela styrelsen vara nérvarande.
Styrelsens ordforande ska nidrvara vid
stimman. Minst en av foreningens revisorer
ska ndrvara vid ordinarie stimma.

Motesordforanden och protokollforare

Som staimmoordftrande bor inte nagon ur
styrelsen viljas (sdrskilt inte pa arsstimman)
eftersom en stimmoordférande ska vara
neutral, och t.ex. inte sta pa styrelsens sida.

Staimmoordforanden &r skyldig att avbryta
talare som inte héller sig till &mnet eller som
uttalar sig krankande eller stotande.

Det finns inget som hindrar att tva
protokollforare utses eller att stimman
parallellt spelas in, om stimman beslutar om
detta.

Justerare

Till justerare vid foreningsstimma ska utses
medlemmar som inte &r styrelseledamoter,
revisorer eller anstéllda i foreningen.

Den som justerar protokoll har en mycket
viktig funktion och ska kontrollera att
protokollet stimmer oGverens med vad som
sades och beslutades pa stimman, att alla
forslag och beslut finns med och att utfall av
rostningar redovisas i sin helhet. Justeraren
gor sina korrigeringar lampligen i en separat
bilaga och vid sidan om sin underskrift i
protokollet skriva ”se bilaga, x sidor” och ev.
huvudsakligt innehdll i bilagan med
justeringar. Det &r viktigt att den som justerar
for anteckningar under stimman, alternativt
spelar in densamma.

Ett felaktigt protokoll kan klandras om det i
sak avviker fran vad som sades och beslutades
pa staimman.

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsen maste under denna punkt redogora
for nar kallelse skickats ut och vilka regler som
géller for behorig kallelse.

Godkidnnande av dagordningen
Medlemmarna har under denna punkt rétt att
dndra den inbordes ordningen av ovanstaende
punkter i dagordningen, via stimmobeslut.

Val av revisorer

En revisor fdr inte vara styrelseledamot,
styrelsesuppleant eller gift/sambo/ndra slakt
med nagon i styrelsen eller styrelsesuppleant.

Revisorerna har ett forvaltningsuppdrag som
bla. innebér att de har ratt och skyldighet att
ta del av samtliga protokoll. Revisorerna ska
bedriva sitt arbete under hela &ret. Om en
medlem till revisorn patalar ett fel som
styrelsen begétt dr revisorn skyldig att
underscka detta och informera medlemmarna.

Om en revisor uppsétligen eller av oaktsamhet
skadar foreningen kan ansvar utkrévas i form
av skadestand (13:2 och 13:4 FL).

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och
balansrikningar - Korrigeringar

Stimman &r skyldig att ta stdllning till
riktigheten av resultatrdkningen och balans-
rakningen. Eventuella fel i arsredovisningen
ska rédttas genom att korrigeringar fors in i
protokollet. Skulle en féreningsstimma inte
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upptécka ett fel far en senare foreningsstimma
rétta till felet ndr det observerats. Styrelsen kan
réitta uppenbara skriv- och raknefel.

I efterfoljande arsredovisning ska alla fel frdn
foregdende arsredovisning noteras.

En foreningsstimma kan inte tvingas fatta ett
faststdllelsebeslut av resultat- och balans-
rékningen.

Exekvering av stimmobeslut

Pa foreningsstimma far inte beslut fattas i
andra drenden &n de som tydligt angivits i
kallelsen.

Beslut tagna pa en stimma ska genomforas av
styrelsen under innevarande verksamhetsar
eller fore det datum som bestimts av
staimman, dock senast inom 12 manader fran
stamman.

Foreningsstimmans kompetensomrade och
direktiv

Foreningsstimman kan, i egenskap av
foreningens hogsta beslutande organ, ge
styrelsen direktiv. De enda beslut dar styrel-
sens ledamoter har ritt (sdvdl som skyldighet)
att vigra verkstilla stimmobeslut/direktiv &r
om de &r i strid med lagar, uppenbart skadliga
for foreningen eller faller utanfér stimmans
kompetensomrade  (dvs  beslut utanfor
foreningens arbetsomrade).

Medlems frageritt pa foreningsstimma
Medlem har yttrande- & fragerétt pa stimman.
Stammoordforanden ska se till att alla
medlemmar ges mojlighet att utova sin
lagstadgade rétt att stdlla frdgor pa stimman,
liksom att foresld dndringar i och tilligg till
framlagda forslag och ligga fram nya forslag,
innan stimman gar till beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser for-
hallanden som kan inverka pa bedémningen
dels av foreningens arsredovisning, dels av
foreningens stéllning i 6vrigt, dels ocksa av ett
drende pa stamman.

En mindre nackdel rdcker inte for att inte
besvara fragor.

Styrelsen &r  oforhindrad att ldmna
medlemmarna upplysningar om styrelsens
beslut och foreningens verksamhet &ven i
andra sammanhang dn pa stimman. tex. pa
informationsméten. Men informationsmoten
far inte utnyttjas for att stinga medlemmar
ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Ror medlems fraga ett sadrskilt drende pa
foredragningslistan bor om mojligt fragan
behandlas i anslutning dartill. Fragor om
verksamheten bor i regel tas upp i anslutning
till arsredovisningens behandling.

For att sa langt som mojligt sékerstilla
information eller en stimmodiskussion kring
en fraga kan en medlem i forvag hos styrelsen
begédra att viss information ska limnas
skriftligt till alla medlemmar foére stimman.

Atgirder vid visentlig nackdel

Beslutsfor styrelse ska finnas pa plats vid
stimman. Senast tva veckor efter stimman ska
alla medlemmar ha fatt fullstindiga svar pa de
frdgor som stillts. Finner styrelsen, vid behov
genom vanligt styrelsebeslut, att vésentlig
nackdel skulle uppkomma om begard
upplysning ldmnas, ska upplysningen i stéllet
lamnas till revisorerna for yttrande till alla
medlemmar inom tvd veckor. Finner dven
revisorerna att skil finns for att svar ej kan
ldmnas sa ska medlemmarna ges uttommande
skal till detta fran saval styrelse som revisorer.
Stammoordforanden eller styrelsen ska friga
medlemmarna om revisorerna ska yttra sig.
Medlem som inte godtar styrelsens beslut att
vdgra begidrd upplysning under aberopande
av viasentlig nackdel kan fora talan vid
domstol om att upplysningen ska ldmnas. Om
alla rostberittigade begir det har styrelsen ej
ratt att vdgra om upplysningarna finns
tillgéngliga.

Medrevisor och sdrskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de
rostberdttigade pa stimman kan utse en
medrevisor eller en sdrskild granskare.

Krav pa kvalificerad revisor kan ocksa stéllas.

Likhetsprincipen

Likstéllighetsprincipen innebér en skyldighet
for foreningens organ att behandla alla
medlemmar lika.

Foreningsstimman far inte fatta beslut som &r
dgnade att bereda otillborlig fordel for en
medlem eller annan till nackdel for féreningen
eller annan medlem (7:16 FL).
Foreningsorganet dr skyldigt att handla lojalt
mot enskild medlem eller grupp av
medlemmar i enlighet med likhetsprincipen.
En foreningsstimma &r skyldig att, savitt ej
annat foljer av FL eller stadgarna eller &r
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motiverat av sakliga skil, vid sina beslut
behandla medlemmarna lika.

Likhetsprincipen kan aberopas mot en atgard
som leder till olika behandling utan att
forfarandet kan anses innebdra nagon direkt
fordel for ndgon.

Underlatet klander av stadgedndringar och
andra stimmobeslut ldker Gvertrddelse av
likhetsprincipen dven i dessa fall.

Om likhetsprincipen aberopas rédcker det att
kdranden kan visa att en olikabehandling &gt
rum. Det blir da féreningens sak att féra bevis-
ning om att forfarandet 4r motiverat av sakliga
skal.

Aven andra aspekter &n rent ekonomiska kan
aktualiseras vid otillborlighetsbeddmningen.

I domskal framhaller HD att medlemmar inte
far behandlas olika om det inte &r sakligt
motiverat.

Overtridelser och pafoljder

Ett foreningsstimmobeslut som strider mot
likhetsprincipen &r klanderbart. Den medlem,
som anser att hans enskilda ratt krankts genom
ett stimmobeslut, kan fora talan om att
beslutet ska forklaras ogiltigt. Talan fors vid
domstol. For medlemmar som medverkat till
stimmobeslutet kan skadestdndsskyldighet
komma ifrdga. Vid klander av stdimma bér
foreningen sina egna kostnader i processen.

Fullmiktiges roll

De som viljs som fullméktigeledamoter
representerar bostadsréttsforeningen i huvud-
organisationen (s.k. representativ demokrati).
De &r medlemmarnas stillforetrddare och ska
rosta i enlighet med medlemmarnas 6nskan i
stéllet for utifran sin egen privata vertygelse.
Fullmaktigeledamoter ska  forankra och
ventilera fragor som ska beslutas i huvud-
organisationen med de medlemmar som valt
ombuden. Efter fullmiktigesammantradet ska
dessa ombud till alla medlemmar i brfien
rapportera och redogora for hur stimman
avlopt, vilka beslut som fattades och hur de
rostat i de olika fragorna.

Vem som helst som &r medlem i brfien kan
vilijas som  fullmiktigeledamot.  Ovriga
medlemmar kan 4dven paverka huvud-
organisationen genom att skriva motioner till
huvudorganisationens  fullméktigesamman-
triden, dar alla enskilda medlemmar har
rostratt.

34 § Val av suppleanter

Innan val av suppleanter for styrelsen maste
styrelsen redogora i detalj for hur styrelsen
tankt att suppleanterna ska arbeta och hur de
olika suppleanternas roller ska vara.

Se 42 § om styrelsens ansvarsomraden.

35 § Arvoden och ersittningar

Arvoden och ersdttningar for styrelse,
revisorer och valberedning bestdams under
punkten for detta i dagordningen pa
arsstimman. Inga andra arvoden eller
ersittningar far under &ret utgd &n de som
beslutats och protokollforts pa foregaende
stimma. Alla utbetalningar av arvoden och
ersdttningar ska av styrelsen tydligt redovisas
(i arsredovisning) med for vem arvodet avser,
period nér utbetalningen galler samt exakt vad
arvodet/erséttningen avser. Arvode ska alltid
uppges i SEK och aldrig i t.ex. basbelopp.

Arvoden och ersdttningar &dr endast giltiga
fram till nidsta arsstimma (eller extrastimma,
om beslut om dndring tas dar), varfor samtliga
arvoden madste tas upp och protokollféras vid
varje arsstimma, dven om det inte sker ndgon
fordandring pa nivan.

Arvodet ska vara skéligt i forhallande till den
tid som styrelsen nedldgger samt vilket vérde
det tillfort foreningens medlemmar. Arvodet
ska inte vara marknadsmassigt utan visst matt
av egenintresse ska finnas da styrelsearbetet &r
ett fortroendeuppdrag och de forbéttringar
som styrelsen genomfor dven kommer dem
sjdlva till del som medlemmar i féreningen.

Styrelse och revisorer (och 6vriga som
godkidnts att fa arvode) far inte ta ut sina
tilldelade arvoden i forskott, men styrelsen kan
sjdlv bestdmma perioder for utbetalning da
pengar betalas ut samtidigt och i efterskott till
alla ledaméter, suppleanter, och 6vriga.

Om négon i styrelsen hoppar av sitt uppdrag
ska arvode betalas ut endast fram till
foregaende styrelsemdte som ledamoten
deltog i fullt ut.

Om annan fortroendevald hoppar av far, via
stimmobeslut, en bedémning gtras av nivan
pa arvodet utifran det arbete som presterats.
Styrelsen ansvarar for att detta tas upp pa
kommande stdamma. Arvode fér i sddant fall ej
betalas ut innan stimmobeslut.
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Om arvode av ndgot skil inte betalas ut till en
fortroendevald sa far inte nagon annan
fortroendevald oOverta dennes arvode utan
stimmobeslut om detta (géller dven styrelsens
arvode eftersom arvode till styrelsen bestimts
baserat pa antalet ledamoter).

36 § Ovriga drenden

Under punkten ¢vriga drenden i arsstimmans
dagordning kan medlemmarna i god tid innan
kallelse med faststdlld dagordning skett
anmdla olika drenden till styrelsen som de
onskar att stimman ska ta upp. Dessa drenden
ska skrivas in wunder Oovriga &renden i
dagordningen och kan i mén av tid tas upp for
behandling. Tank pd att stérre underhalls-
atgarder och investeringar alltid ska beslutas
pa en stamma. For storre underhdll och
forandringar dr styrelsen skyldig att i god tid
innan beslut tas informera medlemmarna
skriftligt om alla delar av vikt avseende detta
sa att medlemmarna ges god mojlighet att sitta
sig in i och framfora sina synpunkter innan
beslut.

37 § Extra stimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen
eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen
begédr det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Extrastdimma kan vara aktuellt vid t ex
- dndring av stadgar
- storre underhallsatgarder/investeringar

Pa en extrastimma ska utover punkterna 1-6 i
§ 33 endast forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst och som angetts i
kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden
dn de som angivits i kallelsen. Om stimman
drar i vdg i tid &r styrelsen (motesordforanden)
skyldig att utnyttja sig av mgjligheten att
ajournera motet till ett senare tillfdlle.

Pa extra foreningsstimma &r det de som begart
extrastimman som bestimmer i vilken
ordning de olika fragorna ska tas upp i
dagordningen.

P4 extra foreningsstimma som begirts av
medlemmarna far styrelsen inte ligga till fler
punkter i kallelsen/dagordningen &n de som
begdrts infor extrastimman. Dvs endast de

punkter som &r anledningen till extrastimman
ska ingd. Punkter i kallelse till extrastimma
ska formuleras exakt sa som de som begirt
extrastimman onskar.

38 § Beslutsfattande

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
styrelsens ordforande bitrdder. Vid personval
anses den vald som fétt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

1. Beslut om fordandring av ligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma
innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordandras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom godkénts av
hyresnamnden.

2. Beslut om dndring av insats

Om beslutet innebdr dndring av nagon insats
och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga
bostadsréttshavare som berors av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3
av de berorda bostadsrdttshavarna har gatt
med pad beslutet och det dessutom har
godkants av hyresndimnden.

3. Beslut om 6kning av insats

Om beslutet innebdr en o6kning av samtliga
insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes  insatserna rubbas, ska alla
bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas blir beslutet dnda
giltigt om minst 2/3 av de bertrda
bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmn-
den.

4. Utvidgning av foreningens verksamhet
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Om  beslutet innebdr utvidgning av
foreningens verksamhet ska minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Overlatelse av fastighet

Om beslutet innebéar dverlételse av ett hus som
tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera ldgenheter som &r upplatna med
bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sitt
som giller for beslut om likvidation enligt 11
kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsréttshavarna i
det hus som ska Overlatas ska dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

6. Uttride ur HSB

Om ett beslut innebar att féreningen begir sitt
uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvad pa varandra foljande forenings-
stdmmor och pa den senare stdmman bitrétts
av minst tva tredjedelar av de rostande.

Styrelsen ska genast underrdtta den som har
pant i bostadsrdtten och som &r kidnd for
foreningen om ett beslut enligt ovan, forsta
stycket, punkt 1 eller 5.

39 § Protokoll fran stimman
Stammoordforanden ska sorja for att det fors
protokoll vid foreningsstimman. I fraga om
protokollets innehall géller som minst;
1. attrostlingden ska tas in i eller bildggas,
2. att stimmans yrkanden och beslut ska
foras in,
3. om omrostning har skett, att resultat ska
anges tillsammans med alla yrkanden
Protokollet undertecknas forst av protokoll-
forare, sedan av motesordfdrande som med sin
namnteckning intygar innehallets korrekthet,
och slutligen av justerarna.

Justering

Senast en vecka efter stimman ska justeraren
ha fatt tillgng till det fardigstdllda protokollet
med samtliga bilagor och inom sju dagar ha
justerat protokollet och dérefter snarast
overldamna det till styrelsens ordférande.

Vid tva justerare sa lamnar 1:e justeraren
protokollet senast efter 7 dagar till 2:e
justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig
innan protokollet &verldimnas till styrelsen.
Senast en manad efter stimman ska det
justerade protokollet delas ut till samtliga
medlemmar i brevinkast eller via hemsidan.

Varje sida i stammoprotokollet ska signeras av
alla som skriver under stimmoprotokollet.

Innehall i rostlingd
Rostlangden ska alltid;

1. dateras for nédr den upprattats

2. undertecknas av protokollférare samt
av den som satt ihop rostlingden (om
annan dn protokollforaren)

3. signeras av alla justerare med datum
for nér justering utforts (datum for
mottagande och avldmnande foér var
och en av justerarna)

4. signeras pa varje sida (som med
protokoll) av savdl protokollforare,
stimmoordférande och respektive
justerare

5. innehdlla samtliga pa stimman
narvarande personer;

6. namn och vilken fortroendepost som
innehas samt om rostberéttigad

7. innehalla alla ev. ombud/bitrdden dir
dessa tydligt markerats som sddana

8. innehdlla namn och  position
(uppdrag) pa motesordfcranden och
protokollforare

9. innehadlla information om vilka som
utndmnts till justerare och rostraknare

10. innehalla info om vilka personer som
rostlangden kompletterats med under
stimmans gang

11. numreras per deltagare (en numrering
per rostberdttigad och en numrering
per ovriga stimmodeltagare)

12. innehalla information om fullmakter
(vem har fullmakt for vem)

13. kompletteras med ev. fullmakter

Formellt giller att beslut inte far effektueras
forran protokollet dr justerat satillvida
stimman inte forklarat beslutet omedelbart
justerat.

MEDDELANDEN TILL
MEDLEMMARNA

40 § Foreningsintern information
Foreningen ska halla sig med
ordningsforeskrifter for hur medlemmar i
foreningen ska upptrdda i den dagliga
verksamheten for att inte skapa konflikter
mellan medlemmar, och for att féreningen ska
fungera s bra och effektivt som mojligt.
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Meddelanden delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning
och som komplement via foreningens egen
hemsida.

Om foreningen har en hemsida sa ska
hemsidans adress finnas med pa samtliga
dokument som kommer fradn styrelse eller
forvaltaren.

41 § Extern information (via hemsida)
Foreningen bor ha en egen hemsida (och ev.
interntidning) for att kunna informera med-
lemmar och olika aktorer pa ett effektivt satt.
Foreningen bor bl a ha de senaste arens
arsredovisningar som pdf-filer pd hemsidan
for att underlidtta for kopare och fastighets-
maklare att tillga detta dokument pa ett enkelt
sitt. Aven annan information som t ex
planerade underhallsatgdrder/underhéllsplan,
stimmoprotokoll, valberedningspolicy, budget
och ordningsforeskrifter bor finnas pa
hemsidan.

Ovrigt - féreningens hemsida
Foreningen ska ha en webbplats med
uppdaterad information.

Information om styrelse och dvriga fortroende-
valda - inkl. revisorer, valberedare samt
fullméktige - och i foreningen anstillda ska
finnas pd foreningens webbplats, tillsammans
med kontaktvigar. De fortroendevalda ska ha
e-post adresser som de kan nas pa.

Fore stimman

I god tid fore varje stimma ska pa foreningens
webbplats ldggas ut;

- Kallelse och ev. foljebrev

- Dagordning

- Motioner

- Redovisning av valberedningens arbete

- Nomineringar

- Presentation av de nominerade

- Alla 6vriga stimmodokument

Efter stimman

Senast tre veckor efter varje genomford
stimma ska pa foreningens webbplats ldggas
ut;

- Justerat stammoprotokoll med rostlingd

- Redovisning av alla val pa stimman

- Styrelsens fullstindiga sammansittning

- Styrelsens ansvars- och arbetsférdelning

- Informationspolicy

Lista 6ver motioner

P& foreningens webbplats ska det finnas en
lista med de motioner som lamnats in och som
varje ar fylls pA med de nya motioner som
kommer in. Denna lista ska innehalla vem som
skrivit motion, motionens vergripande
innehall och det beslut som togs for respektive
motion.

Extrastimma
Styrelsen ska pa foreningens webbplats
informera om vilka forutsittningar som géller
for att medlemmarna ska kunna begira en
extrastamma.

Forum

Foreningens webbplats ska innehalla ett forum
for medlemmarna dér styrelsen ska svara pa
fragor och verka for ett aktivt medlemsforum.

Styrelseméten

Pa foreningens webbplats ska information om
styrelsens styrelsemoten laggas ut.

- Nér nasta (extra) styrelsemote &r

- Nér tidigare styrelseméten varit

- Vem som deltagit pa respektive styrelsemote
- Vad som behandlats (6vergripande)

- Vilka beslut som tagits (6vergripande).

Projekt- och arbetsgrupper

Redovisning av ev. projekt- och arbets-
gruppers uppdrag redovisas pa hemsidan med
vilka som ingar i gruppen, vad malet 4r, hur
arbetet fortloper, vad resultatet blev, och allt
av intresse (med historik).

Vicevird och vaktmaistare

Styrelsen ska pa hemsidan informera om vilka
funktioner de olika anstéllda har.

Vicevdrdens funktion och arbetsuppgifter
laggs ut pa hemsidan.

Vaktmaistarens funktion och arbetsuppgifter
laggs ut pa hemsidan.

Motionsritt till bostadsorganisationen
Styrelsen dr skyldig att varje ar, bla. via
foreningens webbplats, tydligt informera
samtliga medlemmar om att alla medlemmar
har motionsrdtt till bostadsorganisationens
arsstdmma.

Det ar viktigt att medlemmarna motionerar till
dessa stimmor!
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STYRELSEN

42 § Antal ledaméter och firmatecknare

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju
ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och supplean-
ter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

HSB - HSB-representant/HSB-ledamot

Av ovanstidende ledaméter och suppleanter sa
utses en ledamot i styrelsen samt hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Krav pa ledamoéter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller
suppleant d&r myndig person som &dr medlem
eller tillhor bostadsrittshavarens familjehus-
hall och som &r bosatt i féreningens hus.

Den som dr underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § forédldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering

Om inte foreningsstdmman beslutar annat ska
styrelsen inom sig utse ordférande, ev. vice
ordforande, sekreterare och ansvariga for
Ovriga omraden inom verksamheten som t ex:
teknikansvarig (drift och underhall), ekonomi-
ansvarig (ekonomistyrning) och marknads-
ansvarig (informationsmaterial/kommunika-
tion).

Stimman kan besluta att en eller flera av
styrelsens ledamoter ska utses av stimman.

Suppleanter
Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda
savida inte stimman beslutat nagot annat.

HSB
HSB-representant ska undvikas att véljas som
ordférande, vice ordforande och sekreterare.

Vakanser - styrelse & revisorer

Om vakanser uppkommer under mandat-
perioden efter ordinarie ledaméter i styrelsen
eller revisorer bor dessa fyllas upp pa en nédra
kommande stimma.

Studieorganisator

Studieorganisator ska i forsta hand utses inom
styrelsen, men det 4r tillatet att via val pa
foreningsstimma  utse  studieorganisator
utanfor styrelsen (dvs styrelsen har ej ratt att
utse extern studieorganisator, utan detta ska i
sa fall goras via val pa stimma).

Arvodet for studieorganisator bestims da
separat av stamman. Mandatperioden blir
fram till nédsta ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen &r i sadant fall ocksd skyldig att
l6pande halla mycket ndra kontakt med
studieorganisatoren i samtliga fradgor som
beroér dennes uppgifter i féreningen, att utan
fordrojning halla studieorganisatoren
informerad om allt som berdr dennes arbete,
samt att gora allt som behovs for att underlitta
dennes arbete.

Styrelsen &r skyldig att for medlemmarna noga
redogora skriftligen vad studieorganisatérens
uppgifter, rattigheter och skyldigheter &r samt
vilka resurser denne har att tillgad. Detta
bestams av stimman, och inte av styrelsen,
men styrelsen dr skyldig att infor stimman
utarbeta ett skriftligt forslag (som delas ut till
alla medlemmar i god tid fore stimma,
alternativt laggs pa foreningens webbplats) for
medlemmarna.

Styrelsen &r ocksa skyldig att fortlopande
informera medlemmarna skriftligen om hur
studieorganisatorens arbete fortloper och vid
avhopp utan  fordrojning informera
medlemmarna om detta och genast ansvara for
att studie- och fritidsverksamheten fortsitter
med kortast mojliga avbrott.

Firmateckning
Firmatecknare &r forutom styrelsen minst tva
ordinarie styrelseledaméter i férening.

43 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrdada foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi, drift
och underhall av fastigheten, kundinformation
samt andra angeldgenheter skots pa ett
fortroendeingivande, omsorgsfullt och
professionellt sdtt. Med ett tydligt fokus pa att
till ldgsta mojliga kostnad skapa storsta
mojliga  boendekvalitet fér  foreningens
medlemmar.
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Styrelsen ska verka for 6ppenhet i foreningens
verksamhet och l6pande informera
medlemmarna om allt av vikt som sker i
verksamheten samt i frdgor av betydelse for
hyresgésterna, dven informera dessa.

Styrelsen ska efterstrdva att uppmuntra hogsta
mdojliga deltagande pa féreningens stimma.

44 Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och bor
dérfor teckna en ansvarsforsakring. Enskild
styrelseledamot kan vid beslut i viss fraga, be
att i protokollet fa inskrivet att denne inte
stodjer det beslut som styrelsen fattat
(reserverar sig mot beslutet) och undgar
dérigenom ansvarsskyldighet.

Reservationer ska redovisas i drsredovisning.

Enskilda ledaméter och suppleanter har
skyldighet att utan drojsmal till revisorerna
rapportera om misstiankta oegentligheter i
styrelsen eller om ndgon misskoter sina
uppgifter som fortroendevald. Revisorerna
avgor sedan om det dr av sddan art att dven
medlemmarna ska informeras och om kallelse
till extra stimma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledamoter eller ledaméter i grupp far
inte rosta i fragor ddr de sjdlva eller deras
nédrstdende kan komma att gynnas av beslutet.
Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa
storsta mojliga boendekvalitet/virde for
medlemmarna, enligt 2 § och 42 §.

Vid en jadvsituation ska det framgd av
protokollet att den jdvige ej var ndrvarande vid
foredragning och beslut och ej deltog i beslut.

Se dven 54 § om styrelsens beslutsfattande och
58 § om styrelsens ansvarsfrihet

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetrddare for
foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiard som &r dgnad att bereda en
otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan
medlem.

STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

45 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst atta protokollférda
sammantrdden per ar. Dessa ska vara jamnt
fordelade  6ver  aret.  Déarutdver  ska
styrelsemoten  hdllas om  ndgon av
styrelseledamoterna sa begir det. Narvarande
pa styrelsens moten ska alltid antecknas.

Styrelsemotena planeras for ett ar i taget,
varvid arets forsta sammantrdde (vanligtvis
direkt efter ordinarie stimma) &r ett
konstituerande mote. Dadr styrelsen viljer
ordforande och vice ordforande, sekreterare,
ledamoter till de ovriga ansvarsposterna samt
firmatecknare. Attestordningen for styrelsen
faststills (viket betyder hur man ska godkinna
fakturor m.m).

Det andra sammantrddet har till huvudsyfte
att uppratta foreningens arsplan med de storre
forbattringsatgarder/aktiviteter ~som  ska
behandlas och genomforas under
verksamhetsaret.

Ett sammantrdde ska behandla budgeten for
det kommande verksamhetsaret. Till det
sammantrdde som behandlar arsredovisningen
bor dven revisorn kallas och f& medverka da
arsredovisningen behandlas. I 6vrigt kan
sammantrddena spegla de fragor som &r av
vikt for foreningens lopande verksamhet.
Givetvis kan ett flertal olika fragor behandlas
pa ett sammantrdde/mote.

Ordforanden ansvarar for att kallelse med
dagordning samt eventuellt beslutsunderlag
eller annat informationsmaterial delas ut till
ledaméterna i god tid infér sammantrédet. En
rekommendation & ca 10 dagar innan
sammantrddet. I undantagsfall kan underlag
skickas ut senare &n 10 dagar innan
sammantriddet. Suppleanter ska alltid kallas till
styrelsemoten (samt alla andra moten till vilka
styrelseledamoterna inbjudits) och ha rétt att
ndrvara under dessa.

Ordféranden ska se till sa att styrelsens beslut
verkstélls inom den tid som faststllts.

Ordforanden har initiativratt inom foreningens
verksamhet och bevakningsomrade.
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Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper
eller andra personer ska antecknas i
protokollet med tydligt avgivande av
gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot &r skyldig att tilligna sig den
kunskap om  foreningens  verksamhet,
organisation, marknad m.m. som erfordras for
uppdraget.

Styrelseledamot ska sjdlvstindigt bedoma de
drenden styrelsen har att behandla och fora
fram de uppfattningar och gora de
stiallningstaganden detta foranleder.
Styrelseledamot ska begdra den kompletteran-
de information som ledamoten anser noéd-
viandig for att styrelsen ska kunna fatta vl
underbyggda beslut.

46 § Styrelsens informationsskyldighet
Styrelsen ska en ménad innan arsstimman ga
ut med information till samtliga medlemmar
om vad styrelsen skulle ha gjort, faktiskt utfort
och vilka boendevédrden som styrelsen genom
detta arbete uppnatt for medlemmarna. Om
enskild ledamot sérskilt utméarkt sig i detta
forbattringsarbete ska detta redovisas.

Styrelsen dr skyldig att snarast efter varje
arsstimma inleda sitt arbete med att
sammanstélla en skrivelse ddr medlemmarna
informeras om vilka frdgor styrelsen kommer
att fokusera sitt arbete pa framover och vilka
drenden som kommer att prioriteras fram till
nésta arsstimma.

Styrelsen ska lopande under aret hélla
medlemmarna informerade om vilka fragor
styrelsen arbetar med och nédr moten kommer
att hallas for att medlemmar ska kunna
komma med rad/forslag pa losningar inom
aktuella fragor.

Styrelsen  dr  skyldig  att  korrigera
felaktig/bristfdllig information och snarast
efter papekande gd ut med rittelse till
medlemmarna och andra som dr berdrda av
informationen.

Information till valberedning

Styrelsen dr ocksd skyldig att snarast till
valberedningen rapportera om styrelsearbetet
pa olika sétt inte fungerar tillfredsstillande,

tex. om ledamoter vid upprepade tillfdllen
inte kommer till styrelsens sammantréaden.

HSB

Styrelsen ska hélla medlemmarna uppdaterade
om vem som dr HSB-representant tillsammans
med kontaktuppgifter, sdvdl vem som valts
som HSB-fullmiktige jamte suppleant.

Information om styrelsemoten

Styrelsen ska skriftligen (ex. via foreningens
webbplats) informera medlemmarna om nér
styrelsen avser halla sina styrelsemé&ten under
aret, och Iopande halla medlemmarna
uppdaterade om ev. fordndringar har (detta
bla. sa att medlemmarna vet nidr deras
skrivelser kommer att tas upp till behandling
av styrelsen).

Behandling av skrivelser

Styrelsen &r skyldig att skicka ut bekriftelse pa
mottagen skrivelse snarast efter att den
lamnats eller skickats till styrelsen, och
styrelsen dr skyldig att sedan snarast och efter
bidsta formaga besvara inkomna skrivelser fran
medlemmarna.

Det &r ingen skillnad mellan hur e-post eller
skrivelse pd papper ska behandlas.

47 § Styrelseledamoternas olika
ansvarsomraden

Styrelsens organisationsschema bor foérutom
ordféranden vara uppdelat pa bl a foljande
ansvarsomraden:

- Teknik (drift och underhall)

- Ekonomi (ekonomistyrning)

- Marknad (internt och externt
informationsmaterial, t ex
arsredovisning och hemsida)

- Sekreterare (protokollftrare)

Om styrelsen inte kan fyllas med dessa
kompetenser, sa bor de med mest engagemang
och forutsdttningar ges mojlighet till att f4 ga
en  utbildning  inom  det  aktuella
ansvarsomradet och/eller hyra in kompetens
genom s k adjungerade ledamoter (specialister
inom olika omraden). Dessa externa ledamoter
dr endast rddgivande och saknar rostritt.

Styrelsen bor dven upprétta en utbildnings-
plan och genom upphandling erhalla den
bésta leverantdren for detta. Utbildningen ska
vara anpassad efter den enskilda ledamotens
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forutsdttningar och dennes funktion inom
styrelsen.

Styrelsen ska ocksad kontinuerligt arbeta med
att utveckla former for utbildning, praktik och
information riktad till alla kategorier av
medlemmar.

48 § Ordforandens roll

Vid foreningens styrelseméten leder vanligtvis
ordforanden diskussionen/forhandlingen och
ska vid styrelseméten vara vil insatt i de olika
sakfragorna som det aktuella motet ska
behandla. Ordféranden ska bdde leda och
styra motet genom att inte lata de olika
ledamoterna tala i mun pa varandra.
Ordforanden ska vidare bestimma i vilken
turordning olika ledaméter ska f& ordet i den
aktuella sakfragan.

Ordforanden ska innan motet tydligt patala
vilken tid respektive ledamot har pd sig att
redogora sitt anforande i det aktuella drendet
och tydligt patala nir tiden snart &r ute.

Ordforanden ska dd samtalet i gruppen borjar
glida utanfor det aktuella drendets omrade,
snabbt aterskjuta diskussionen till den aktuella
sakfragan.

Ordféranden bor i olika fragor delegera olika
delar till de olika ledamoterna, dir var och en
ansvarar och presenterar sitt resultat vid ett
senare tillfdlle. I de drenden da fragestall-
ningen dr mer komplex, sa bor styrelsen enas
om att kalla in en expert pa omradet for att
minimera risken av ldngdragna diskussioner.

Vid drenden av mer komplex karaktdr, sa &r
det latt att diskussionen blir osaklig, svavar ut
och blir langdragen, utan att frigan kommer
nirmare sin losning. I de fall ordféranden
mairker att detta sker sd ska han/hon snabbt
konstatera detta genom att avbryta fragan tills
vidare och ga vidare till ndsta fraga pa
dagordningen.

Ordféranden bor kunna skilja ut fragor som &r
mycket viktiga respektive de som dr mindre
viktiga. De som &r viktiga och &r enkla att fatta
beslut om sitts forst pa dagordningen och de
mindre viktiga/akuta frdgorna placeras sist i
dagordningen. Detta for att inte riskera att
motet inte ens avhandlar en enda fraga utan
att all tid gick at for att diskutera frdgor som

styrelsen inte riktigt behérskar eller som i
praktiken inte kan avhandlas pa motet eller
frdgor som &r av mindre vérde for féreningens
medlemmar.

Ordforanden ska sarskilt ta emot synpunkter
frdn medlemmarna och formedla dessa inom
styrelsen.

Ordforanden &r skyldig att omedelbart
informera valberedningen s& fort ndgon
ledamot klargjort att han kommer att hoppa av
sitt uppdrag, savdl om nagon ledamot inte
kommer till de styrelsemodten han kallats till
eller i 6vrigt misskoter sitt uppdrag.

Sammantride / styrelsemdote
Ordforanden ska se till att sammantrdde halls
nér sa behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen
ska sammankallas. Sadan begidran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket
drende ledamoten wvill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sddan
framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

49 § Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska
sorja for att det fors protokoll pa styrelsens
moten. D vanligtvis s.k. beslutsprotokoll dvs
att forslag, yrkanden och beslut protokollfors.
Det ska dven framga vilka ledamoter och
eventuellt andra ndrvarande som yttrat sig i
respektive fraga. Om det &r sa att nagon eller
nagra ledamoter reserverat sig mot ett visst
beslut ska &dven det framgd av protokollet.
Sekreteraren ska dven hélla efter att
dagordningen foljs och att ev. tidsschema foljs.
Nar sekreteraren har skrivit rent protokollet
skriver denne samt ordféranden under det och
skickar det for underskrift till justerarna.

50 § Teknikansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl a byggnadens
skick och skétsel, driftstyrning och underhalls-
atgarder m.m.

51 § Ekonomiansvarigs roll
Denna person ansvarar for bl a foreningens

ekonomiska planering och finansiering m.m.

52 § Marknadsansvarigs roll
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Denna person ansvarar for bl a foreningens
information och hemsida till medlemmar och
externa intressenter som t ex kopare/méklare,
leverantorer, banker m.m.

53 § Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras
protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokoll ska foras i nummerordning.
Protokoll (med rostlingd, dagordning, etc) ska
liksom alla Ovriga dokument forvaras
betryggande. Det giller &dven elektroniska
dokument sasom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka
drenden som behandlats, vilket underlag som
funnits for respektive drende samt beslut och
innebérden av de beslut som fattas.

Om beslut som fattats pa ett styrelsemote &r
enhalligt eller att ndgon ledamot reserverat sig
i frdgan ska detta alltid noteras i protokollet.
Styrelseledamoter har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Justerare utses av styrelsen infor varje mote.
Deras uppgift &r att kontrollera och
underteckna att protokollet Gverensstimmer
med vad som sades och beslutades pa motet.
De maste dérfor vara med pa hela motet och
l6pande anteckna de beslut som fattas och sen
jamfora sina anteckningar med det fardiga
protokollet innan de undertecknar det. Om
frdgetecken eller felaktigheter noterats ska
detta pétalas for sekreteraren som kontrollerar
med ordforanden och vid fel atgiardar detta.
Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av
alla som skriver under styrelseprotokollen.

Efter att justeringen ar gjord ska protokollet
senast en vecka efter motet skickas till samtliga
ledamoter, suppleanter och revisorer.

Medlem har rétt att f& utdrag fran protokoll i
alla drenden utom de drenden som behandlar
andra enskilda medlemmar. De ska utan
onddig fordrsjning lamnas ut vid begaran.

Styrelseprotokoll bor vara offentliga for
medlemmarna (med undantag av det som
direkt beror enskilda medlemmar), och om
stimman sa beslutar maste styrelsen folja detta
beslut. Protokollen kan ldggas ut pa hemsidan.

54 § Beslutsfattande
Styrelsen &r endast beslutsfor ndr antalet
nidrvarande ledamoter vid sammantrédet
Overstiger hilften av samtliga ordinarie
ledamoter. Det far dock ej understiga tre
ledamoter till antalet.

Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer dn hilften av de nédrvarande rostar.
Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Ordforanden kan 4dven ldgga fram en
kompromiss som kan gora alla parter nojda.

Niar minsta antal ledamoter dr nidrvarande
kravs enhadllighet for giltigt beslut.

55 § Foreningens forvaltning

Styrelsen ska halla kontroll pa nidr olika avtal
med underleverantorer/forvaltare gir ut och
da upphandla dessa pé ett professionellt sétt i
konkurrens. Styrelsen ska i dessa drenden
upprétta ett efter foreningens behov anpassat
forfragningsunderlag samt kontrakt. Detta
material ska wutga fran medlemmarnas
ekonomiska intresse och inte férvaltarens/-
underleverantorens.

Vid inkdp/upphandlingar som Gverstiger
10 000 kronor &r styrelsen skyldig att ta in och
bedoma offerter fran minst tre olika fristdende
foretag.

Styrelsen &r skyldig att se till sa att
upphandlingar gors, och att de genomférs pa
ett korrekt och professionellt sitt.

Styrelsen ska alltid vid storre reparationer,
olika  underhallsatgirder = och  andra
investeringar anlita ett specialistforetag inom
omradet for upphandlingen av detta.
Undantag kan goras vid mindre atgérder.

Infor stérre underhdll och fordndringar i
verksamheten som inte kréver stimmobeslut
dr styrelsen skyldig att i god tid innan beslut
tas informera medlemmarna skriftligt om alla
delar av vikt avseende detta sa att
medlemmarna ges god mdoijlighet att framfora
sina synpunkter innan beslut tas.

Styrelsen &r skyldig att utan onddig

fordrojning utfora de beslut som tagits pa
stimma (kontrolleras 16pande av revisorerna).
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Styrelsen ska dven ha kontroll pa nir olika
hyreskontrakt 16per ut och se till att
hyresnivan och andra kontraktsvillkor i storsta
mojliga man foljer medlemmarnas ekonomiska
intresse och inte hyresgéstens.

Styrelsen &r skyldig att se till sa att foreningens
lokaler utnyttjas pa bésta sdtt och i enlighet
med stammans cnskemal.

Handlingar som &r stillda till styrelsen eller
skrivs i féreningens namn ska diarieforas.

Styrelsen &r ansvarig for tillfredsstdllande
regelbunden sédkerhetskopiering av elektro-
niska dokument och att dessa sdkerhetskopior
forvaras pa betryggande sétt.
Programvarulicenser ska ocksa forvaras pa ett
betryggande sitt, liksom mjukvara (som saker-
hetskopieras i den méan det dr mojligt).
Styrelsen &r vidare skyldig att gora vad som
behovs for att pa bésta sitt skydda styrelsens
elektroniskt lagrade information fran intrdng
och angrepp i olika former.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kolistor finns
for t ex parkeringsplatser och tvéttstuga m.m.
parkeringsplatser far ej innehas av ndgon som
inte har bil om inte 6verskott pad parkerings-
platser rader.

56 § Arsredovisningen (internt och
externt informationsmaterial)
Arsredovisningen ska vara utformad och
anpassad efter foreningens medlemmars
forutsdttningar. Den ska vara informativ,
tydlig och lasvénlig.

Forvaltningsberittelsen ska vara mycket
informativ och innehélla fakta som leder till att
en person som inte sett fastigheten far en bra
uppfattning av hur foreningens verksamhet
skots och vilket skick fastigheten &dr i m.m.
Resultat och balansrikningen ska dven de vara
enkla och tydliga samt ha beskrivande noter
dér det for en normal ldsare kan uppkomma
frdgetecken. Det ska dven i drsredovisningen
under separat rubrik framgd vad styrelsen
utrdttat under verksamhetséret och vad som
planeras for ndstkommande ar.

Styrelsen ska inom 5 veckor fran varje
riakenskapsars utgang till féreningens revisorer

overlimna en arsredovisning innehdllande
forvaltningsberdittelse, resultat- och balansrak-
ning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet
ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

I arsredovisningen ska samtliga styrelse-
ledamoter och styrelsesuppleanters nédrvaro
vid méten redovisas var for sig.

57 § Budget (foreningens ekonomiska
planering/styrning)

Styrelsen ska varje ar upprétta en budget 6ver
foreningens  kommande  kostnader och
intdkter. Den ska utforas pa ett professionellt
sdtt med fokus pa att sdnka foreningens
kostnader och hoja foreningens olika
hyresintikter sa att foreningens darsavgifter
halls pa en sa lag niva som mojligt. Budgeten
ska visa de kommande 5 arens bedomda
utbetalningar.

58 § Styrelsens ansvarsfrihet

Om nagot som ndmnts i dessa stadgar inte
uppfylls av styrelsen, ska styrelsen endast i
undantagsfall fa ansvarsfrihet.

Ansvarsfrihet provas och beviljas individuellt
for varje styrelseledamot, ej kollektivt for
styrelsen som organ. Det moter emellertid
inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for
samtliga styrelseledaméter pa en gang.
Revisorerna ska yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet &r slutgiltigt
och kan ej atertas av senare féreningsstimma.
Inneboérden av beslut om ansvarsfrihet ar att
stimman godkdnner styrelsens forvaltning.
Foreningen avstdr ddrmed (utom i vissa
undantagsfall) fran att framstélla skadestdnds-
ansprak mot de nimnda.

Végras styrelsen ansvarsfrihet och det senare
utreds att skal hartill inte foreldg kan extra
foreningsstimma senare bevilja ansvarsfrihet.
Extra foreningsstimma kan ej besluta om
ansvarsfrihet avseende en del av det 16pande
rakenskapsaret.

Végras ansvarsfrihet kvarstdr rdtten till
skadestdnd. Talan kan da foras, i regel inom ett
ar fran det arsredovisningen och revisions-
berittelsen presenterades.
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59 § Forsiljning och d@ndring av
foreningens fastighet samt inteckning
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt
och inte heller riva eller foreta visentlig ny,
till- eller ombyggnadsatgirder av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt, men
forst efter foreningsstdmmans godkannande.

60 § Foreningens register

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har rétt att pa egen begéran
fa ett utdrag wur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldagenhet.
Utdraget ska ange dagen for utfirdandet,
samt;
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen
2. dagen for Patent- och registrerings-
verkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for
upplatelsen
3. bostadsrittshavarens namn
insatsen for bostadsratten
5. vad som finns antecknat rorande
pantsittning av bostadsratten

-

I medlemsansokan bor det framga vilken
bakgrund (utbildning och tjanst/arbets-
uppgifter) den sokande har for att underlitta
arbetet for valberedningen.

Styrelsen ska vidare fora inventariebok,
beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes
alla reparationer och underhallsatgdrder som
sker pa fastigheten. For att fora register med
personuppgifter krdavs i vissa fall tillstand
enligt lagen om personuppgifter, PUL.

Demokratisk medlemskontroll

Det ska finnas en tydlighet betrdffande vad
den demokratiska medlemskontrollen betyder
for faststdllandet av mal och riktlinjer och i
beslutsfattande. Det demokratiska arbetsséttet
ska vara styrande i foreningen. Styrelsen
arbetar pa medlemmarnas uppdrag och det &r

medlemmarna som styr verksamhetens
inriktning. Att demokrati och makten utgar
frdn medlemmarna - dvs dgarna - ska vara en
sjdlvklarhet. =~ Med  medlemskapet foljer
inflytande 6ver sitt boende, och medlemmarna
ska ha reellt inflytande i verksamheten.
Styrelsen ska aktivt och 16pande arbeta for att
utveckla former fér medlemmarnas mojlighet
att utova inflytande och insyn i foéreningen.
Grundregeln 4r att stor oppenhet galler for
verksamheten inom foreningen. Styrelsen har
informations- och upplysningsplikt och om
styrelsen undanhaller information fran
medlemmarna ska detta dokumenteras i
styrelseprotokoll och sarskilt motiveras. Klara
riktlinjer ska finnas och redovisas for hur
medlemmarna ska fa relevant information och
hur medlemmarnas mdojlighet att paverka och
framfora synpunkter ska stirkas.

Demokrati, 6ppenhet, insyn och information
ska vara nyckelord i féreningen.

Alla medlemmar ska veta att de har en
réattighet att utova inflytande. Styrelsen har en
skyldighet att sadrskilt upplysa medlemmarna
om den demokratiska medlemskontrollen.
Styrelsens malsittning dr att alla medlemmar
ska kdnna till hur de gér tillvdga for att utéva
inflytande och ha kunskap om de formella
vdgar som finns, dvs stimmor, motioner, val
av valberedning och val av styrelse.

Styrelsen ska aktivt verka for engagerade
medlemmar och konkret redovisa hur
styrelsen tinker uppna detta.

Styrelsen ska uppfylla de langsiktiga malen
genom att;

e dgna sdrskild omsorg at att se till sa att
foreningens informationsutgivning
prdglas av oppenhet och saklighet,
samt hog relevans fér de malgrupper
den riktar sig till.

o se till att erforderliga etiska riktlinjer
faststdlls for foreningens upptradande.

o Se till att det finns en tillfredsstéllande
kontroll av féreningens efterlevnad av
lagar, stadgar och andra regler som
géller for foreningens verksamhet.

27



STADGAR

VALBEREDNINGEN

61 § Valberedningens syfte och dess
arbetsuppgifter

Valberedningen &r medlemmarnas viktigaste
instrument for att skapa och bibehalla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och
tryggt sdtt kan  hantera  foreningens
verksamhet framover.

Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa
uppdrag av  foreningens &dgare  dvs.
medlemmarna. Styrelsen har darfor inget
mandat att ldgga sig i valberedningens arbete.

Vid ordinarie foreningsstimma utses en
valberedning som ska arbeta med rekrytering
av tilltrddande styrelseledamoter, for tiden
intill dess nidsta ordinarie foreningsstimma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen ska foresla ledamoter till

foljande poster inom verksamheten och

presentera dem pa arsstdmman:

- Styrelsen och suppleanter till styrelsen

- Revisorer och suppleanter till revisorer

- Valberedning for ndstkommande
verksamhetsér

- Olika projekt som medlemmar ska ingd i
(projektgrupper/arbetsgrupper)

- Alla ovriga fortroendeposter som hor till
foreningens verksamhet

62 § Granska styrelsens och revisorernas
arbete for medlemmarnas riakning
Valberedningen ska, om inte styrelsen gor det,
verka for att nodvindigt forbattringsarbete
kommer till stdnd. Valberedningens arbete
pagar parallellt med styrelsens arbete under
hela dret. Med egna protokollférda moten.
Valberedningens nyckelfunktion &r att for
medlemmarnas  rdkning analysera  hur
styrelsen utfor sitt arbete med bl a att f6lja sin
arsplan.

Valberedningen ska &dven regelbundet hélla
kontakt med styrelsens ledaméter och minst en
gang per ar triffas och diskutera hur arbetet
fortskrider. Om valberedningen misstianker att
styrelsearbetet inte fungerar riktigt som det
ska sa dr valberedningen skyldig att detaljerat
och skriftligen informera medlemmarna om
detta.

De som viljs till att sitta i valberedningen ska
inneha kunskap om vad styrelsens arbete
innebar samt kunna informera om vad
styrelsearbete innebér till 6vriga medlemmar.
De ska ocksd fokusera pa att styrelsens
ledamoter  upprétthaller  basta  mojliga
sammanséittning vad géller:
- Formell kunskap och kompetens inom
verksamhetens olika omraden
- Social kompetens (véltalig, ej for passivt
eller maktfullkomligt beteende)
- Engagemang och ansvar (brinner for att
forsoka forbattra verksamheten)
- Kéns och aldersfordelning (en bra mix
skapar en bra stimning/atmosfér)

Valberedningen ska kontakta nyinflyttade
medlemmar och informera vad det innebar att
bo i en bostadsrittsforening samt vad ett
styrelseuppdrag innebér. De ska dadrfor ha ett
bra informationsmaterial om foreningens
verksamhet och vad styrelsearbetet innebar.
Detta informationsmaterial ska styrelsen se till
att valberedningen har till sitt férfogande och
att detta material alltid uppdateras vid behov.

Valberedningen ska minst en gang per ar
informera medlemmarna om hur arbetet
fortskrider. Om viktiga forandringar sker i
valberedningens arbete ska detta informeras
till medlemmarna. Valberedningen fungerar
som en mellanhand mellan medlemmar och
styrelse varfor medlemmarna kan framfora
sina synpunkter till valberedningen, som
sedan ska ta upp detta pd sina moten med
styrelsen.

Riktlinjer f6r valberedningen, som endast kan
beslutas av staimman, se;
http://hotpot.se/hsb-valberedning-brf.htm
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ANDRINGAR I DESSA STADGAR

63§

Ett beslut om dndring av en bostadsritts-
forenings stadgar dr giltigt om samtliga
rostberdttigade i foreningen dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa
tva av varandra foljande foreningsstimmor
och minst tva tredjedelar av de rostande pa
den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder
enligt vilka arsavgifterna ska beréknas, fordras
dock att minst tre fjardedelar av de rostande
pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ratt till
foreningens behdllna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga
rostande pd den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att
Overlata sin bostadsritt inskranks eller att
forbehall enligt 6 kap. 9 § infors, dr giltigt
endast om samtliga bostadsridttshavare vars
rétt berdrs av dandringen gétt med pa beslutet.

Formaliteter for stadgedndring

I begreppet "de rostande" ingar inte den som
avstatt eller i en sluten omrostning ldmnat in
blank rostsedel.

Om stadgedndringsbeslut fattas pa tva
stimmor far det inte hallas nagon stimma

mellan de bada stimmorna. Beslutet kan fattas
pa tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller
pa tva extra stimmor. Ordningsfoljden dem
emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stimman maste innebéra att
stadgedndringsforslaget antas i ofordandrat
skick i forhallande till forsta stimman. Detta
hindrar inte att vissa paragrafer antas medan
andra avslds pa grund av otillrdcklig majoritet.

Kallelse vid stadgeindringar
Det fullstindiga stadgedndringsforslaget ska
tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

FORENINGENS UPPLOSNING
OCH LIKVIDATION

64 §

Om foreningen upploses ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att upp-
kommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas Arsavgifter for det senaste
riakenskapséret.

OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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Bilaga 1.
Dec Jan Feb Mars April
| | | I
I I I I
1 2 3 4 5 6 7

1. Paminnelse om motioner, 3-5 veckor innan motionstid gatt ut (§ 32)

2. Rikenskapsarets utgang, 31:e december (§ 7)

3. Inlamning av motioner, senast 2 manader innan staimma (§ 32)

4. Forvaltningsberéttelse + resultat- och balansrdkning till revisorer senast 7 veckor fore stimma (§ 7)
Styrelsens arsredovisning ska vara klar senast 5 veckor efter rakenskapsarets utgang (§ 56)

5. Revisionsberittelse klar senast 4 veckor fore ordinarie féreningsstimma (§ 9)
Motioner laggs ut pd webbplats, senast en ménad fore arsstimman (§ 29)
Info frén styrelsen om vad styrelsen utrdttat, uppnddda boendevirde, etc. (§ 46)

6. Kallelse till stimma senast 2 veckor (tidigast 4 veckor) fore staimman (§ 29)

7. Ordinarie foreningsstimma senast 3 manader efter rdkenskapsarets slut (§ 28)

Maj Juni Juli
| I I I

| | | |
7 8 9 10 11 12

7. Ordinarie foreningsstimma (§ 28)

8. Stammoprotokoll till (forste) justerare, senast en vecka efter stimman (§ 39)

9. Justerat stammoprotokoll ska vara fardigstallt senast 3 veckor efter stimman (§ 39)

10. Justerat staimmoprotokoll delas ut i sin helhet till medlemmarna, senast 1 man efter stimma (§ 39)
11. Arsplan/Verksamhetsplan till medlemmarna, senast 6 veckor efter stimman (§ 6)

12. Medlemmarnas synpunkter pa arsplan/verksamhetsplan, senast 2 veckor efter att de erhallit den

30



STADGAR

Datum

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 20.......-......-......

Underteckningar

Undertecknat av ordinarie styrelseledamoter:

Underskrift

Namnfortydligande
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